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11 АШИГЛАСАН МАТЕРИАЛ  
 

1) Дундаж газрын хэмжээ нь 500 м2. 2017 оны 1-р сард, хөдөө орон нутгийн иргэд албан ёсны 

зөвшөөрөлгүйгээр хотод газар эзэмших эрхийг хязгаарласан нийслэлийн засаг даргын 

тушаал гарчээ. Энэхүү тушаалын хүчинтэй хугацааг 2020 оны 1-р сар хүртэл сунгах 

шийдвэр. 

2) Гэр хорооллын хүн амын 56 хувь нь байшинд, 44 хувь нь Монгол гэрт амьдардаг байна, 

（Үндэсний статистикийн хороо） 

3) Агаарын бохирдол нь зүрх судасны болон амьсгалын замын өвчин зэрэг эрүүл мэндийн 

эрсдлийг үүсгэх аюултай. Дэлхийн Банк. 2011. Улаанбаатар хотын агаарын чанарын дүн 

шинжилгээ: Эрүүл мэндэд үзүүлэх нөлөөллийг бууруулахын тулд агаарын чанарыг 

сайжруулах нь. Вашингтон хот: Дэлхийн Банк. 

http://documents.worldbank.org/curated/en/900891468276852126/Main-report 

4) Дэлхийн Банк. 2009. Улаанбаатарын хотын захын орлого багатай гэр хорооллын айлуудын 

халаалт. 

http://documents.worldbank.org/curated/en/339891468247270369/pdf/696620ESW0P1010taar0A

STAE0October09.pdf 

5) Орлого багатай өрхүүдийн хувьд түрээс, эсвэл ипотекийн зээлийн төлбөр сарын нийт 

орлогын 30%-иас хэтрэхгүй байвал орон сууцны төлбөрийг орлогод нийцсэн гэж үзэж 

болно. Орлогын 10 шатлалын 7-оос доош орлогтой өрхийн хувьд 35 м2 орон сууцыг м2-ыг 

1.2 сая төгрөг (490 ам.доллар)-аар авах боломжтой бөгөөд хүсэлтэй байна. Харин зах 

зээлийн дундаж үнэ 2017 оны 12-р сарын валютын ханшаар тооцоход 2,6 сая төгрөг (1,070 

ам.доллар) байна. 

6) 1999 онд Засгийн газар Орон сууцны тухай хууль, Орон сууцны үндэсний стратеги, Орон 

сууц хувьчлах тухай хууль, Орон сууцны тухай хууль зэргийг батлав. 

7) АХБ. 2001. Ерөнхийлөгчийн Төлөөлөн удирдах зөвлөлд танилцуулсан тайлан, санал 

зөвлөмж: Орон сууцны санхүүжилт (Салбар)-ийн төсөлд зориулж Монгол Улсад санал 

болгож буй зээл. Манила. Төсөл нь Монгол Улсад зах зээлд суурилсан орон сууцны 

санхүүжилтийн тогтолцоог бий болгосон ба орон сууцны зээлийн анхны хуулийг УИХ-аас 

батлав. 

8) Засгийн газрын арга хэмжээнд: (i) 40,000 айлын орон сууцны хөтөлбөрийг хэрэгжүүлэх, 

Улаанбаатар хот болон улсын хэмжээнд аюулгүй, орчин үеийн, орлогод нийцсэн орон 

сууцаар хангах зорилготой Төрийн орон сууцны корпораци (ТОСК)-ийг 2013 оны 7 дугаар 

сарын 6-ны өдөр байгуулсан. (ii) Түрээсийн орон сууцны хөтөлбөрийг 2015 оны 6 дугаар 

сарын 18-ны өдөр Засгийн газрын шийдвэрээр батлуулсан. УБХЗ-ны гол арга хэмжээний 

хувьд (i) Нийслэлийн Орон сууцны хөтөлбөрийг 2014 онд Нийслэлийн иргэдийн 

Төлөөлөгчдийн Хурлын 17/17 тогтоолоор баталж Улаанбаатар хотод явагдаж буй орон 

сууцтай холбоотой бүх үйл ажиллагааг нэгтгэхийг зорьсон. (ii) Төлбөрийн чадварт 

нийцсэн орон сууцны стратегийг Нийслэлийн иргэдийн Төлөөлөгчдийн Хурлын 2015 оны 5 

дугаар сарын 28-ны өдрийн тогтоолоор баталсан, (iii) 2015 оны 8 дугаар сард Нийслэлийн 

Орон сууцны корпорацийг байгуулсан. 

9) АХБ. 2013. Ерөнхийлөгчийн Төлөөлөн удирдах зөвлөлд танилцуулсан тайлан, санал 

зөвлөмж: Улаанбаатар хотын нийтийн аж ахуй, гэр хорооллын хөгжлийг дэмжих хөрөнгө 

оруулалтын хөтөлбөрт зориулсан Олон шатлалт санхүүжилтийг санал болгов. Манила. 

http://documents.worldbank.org/curated/en/900891468276852126/
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10) Дараах төслүүдээс голчлон сургамж авч туршлага хуримтлуулсан: (i) Орлогын чадварт 

нийцсэн ногоон орон сууц барихад зориулж барилгын компаниудад бага хүүтэй зээл 

олгосон Хипотека Верде (ногоон ипотек) болон ЭкоКаса хөтөлбөрүүд, (ii) Сингапур улсын 

төр, хувийн хэвшлийн түншлэлийн загварыг барих, борлуулах арга зам дээр ашиглав, (iii) 

Тайландын Baan Euа-Arthorn төсөл, (iv) Хонгконгийн олон нийтийн орон сууцны хөтөлбөр, 

(v) Филиппин дэх ядуу иргэдийг хөгжүүлэх АХБ-ны салбарын төсөл (АХБ. 2003. 

Ерөнхийлөгчийн Төлөөлөн удирдах зөвлөлд танилцуулсан тайлан, санал зөвлөмж: 

Филиппинийн Бүгд Найрамдах Улсын Филиппинийн Хөгжлийн Банкинд зориулсан Зээл ба 

техник туслалцаа, Хотын ядуу оршин суугчдын хөгжүүлэх төсөл. Манила). 

11) TEZUS_argachlal.pdf (nda.gov.mn) 

12) Эх сурвалж :https://www.adb.org/sites/default/files/institutional-document/753311/mon-cps-2021-

2024-mn.pdf 

13) Эх сурвалж https://www.adb.org/sites/default/files/institutional-document/524936/cobp-mon-2020-

2021-mn.pdf  

14) Эх сурвалж 2004 оноос хойш шинэчлэглээгүй болно:  

15) https://www.adb.org/sites/default/files/institutional-document/32122/prs-2004.pdf 

16) Эх сурвалж 2013 оноос хойш шинэчлэглээгүй болно:  

17) https://www.adb.org/sites/default/files/institutional-document/33812/files/urban-operational-plan-

2012-2020.pdf 

18) www.nogoonhutuch.mn 

19) НҮБ-ын хөгжлийн хөтөлбөр, www.iqair.com 

20)  (ҮСХ, 2022 он) 

21) Хот байгуулалт хөгжлийн газар 

22) Нийслэлийн статистикийн газар, орон сууцны болон тусдаа байшин, гэрт амьдардаг  

судалгаа, 2021 он 

23) Эх сурвалж: Нийслэлийн статистикийн газар 

24) Эх сурвалж: НСТГ, өрхийн судалгаа, нийслэл хотын эдийн засаг, нийгмийн үндсэн 

үзүүлэлт 2021 он, “Тэнхлэг зууч” 2022 он 

25) Эх сурвалж: 2022 оны 3 дугаар улирлын нэг өрхийн орлого зарлагын дундаж – ҮСХ 

26) 2022 оны Баянхошуу дэд төвийн иргэдийн нийгэм, эдийн засгийн судалгаа 

27) Баянхошуу, Толгойт, Сэлбэ, Дамбадаржаа болон Шархад дэд төвүүдийн гэр хорооллын 

иргэдийн сонирхлын судалгаа 2022 он 

28) Хот, тосгоны төлөвлөлт, барилгажилт стандартын (БНбД 30-01-21),  Caves, R. W. 

(2004). Encyclopedia of the City. Routledge. p. 269 

29) Caves, R. W. (2004). Encyclopedia of the City. Routledge. p. 270 

30) Хот, тосгоны төлөвлөлт, барилгажилт (БНбД 30-01-21) 

31) Төслийн төлөвлөлтийн зарчим тавигдах шаардлага хуудас 31 

32) CPTED - Гэмт хэргээс урьдчилан сэргийлэх олон улсын нэршил. https://www.cpted.net 

33) Equest program – Барилгын эрчим хүчний хэрэглээний загварчилсан тооцооллын програм 

34) https://www.ashrae.org/ 

35) Эх үүсвэр: Азийн хөгжлийн банк 
36) SP: Gender responsive features-July 26 2022-MON.xlsx   (төслийн хүрээнд хийгдсэн баримт 

бичиг) 
37) Боловсролын салбарын статистикийн товхимол 2016-2017 ба Нийгэм, эдийн засгийн 

судалгаа: Баянхошуу, Сэлбэ дэд төвүүд, 2017 
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Хавсралт -1 

Хавсралт 1 2018.12.26-ны өдөр АХБ  болон Монгол Улс хооронд “Зээлийн хэлэлцээрийн 

ерөнхий гэрээ”  байгуулж 2018.12.28-ны өдөр АХБ болон НЗДТГ хооронд хийгдсэн 
УХОННОСДЗЧБСШ “Төсөл хэрэгжүүлэх гэрээ” 
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Хавсралт -2 

 

Хавсралт 2 2019.09.12-ны өдөр “УБОННОСДЗЧБСШ төсөл”-ийн Зээлийн хэлэлцээрийн  Монгол Улсын Их 

Хурал Соёрхон баталсан бөгөөд 2019.10.08-ны өдөр ХЗДХЯ болон НЗДТГ-аас төслийн хууль зүйн дүгнэлтүүд 
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Хавсралт -3 

Хавсралт 3 2020.05.15-ны өдөр СЯ болон НЗД “УБОННОСДЗЧБСШ төслийн Дамжуулан зээлдүүлэх гэрээ”-г 

байгуулав 
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Хавсралт -4 

Хавсралт 4  Баянхошуу байрзүйн зураг (M1:500) 
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Хавсралт -5 

Хавсралт 5 Шархад байрзүйн зураг (M1:500) 
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Хавсралт -6 

Хавсралт 6 Баянхошуу эко-хороолол газар үүргийн бүсчлэл, ерөнхий төлөвлөгөө 
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Хавсралт -7 

Хавсралт 7 Шархад эко-хороолол газар үүргийн бүсчлэл, ерөнхий төлөвлөгөө 
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Хавсралт -8 

 

Хавсралт 8 “Барилга байгууламжийн 2021 оны үнийн индекс батлах тухай” БХБСайдын 2022 оны 3 дугаар 

сарын 31-ний өдрийн 74 дүгээр тушаал. 
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Хавсралт 8- 1 
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Хавсралт -9   

Хавсралт 9 Барилгын хөгжлийн төвийн 2022 оны 12 дугаар сарын 21-ний өдрийн 1/4063 тоот албан бичиг. 
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ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт -10 

Хавсралт 10 СХД, 9-р хороо Баянхошуу дэд төвийн ногоон орон сууц төсөл -1” -ийн 2022 оны 10 дугаар 

сарын 18-ны өдрийн 1864/2022 дугаар Барилга байгууламжийн зураг төслийн магадлалын дүгнэлтийн 

нэгтгэл 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 10 1 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 10 2 

 

 

 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

 

Хавсралт 10 3

 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

 

Хавсралт 10 4 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 10 5 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт- 11 

Хавсралт 6 БЗД, 19-р хороо Шархад дэд төвийн ногоон орон сууц төсөл -1” -ийн 2023 оны 02 дугаар 

сарын 27-ны өдрийн 217/2023 дугаар Барилга байгууламжийн зураг төслийн магадлалын дүгнэлтийн 

нэгтгэл.  

 

 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 11-1 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 11-2 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 11- 1 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

Хавсралт 11- 2 

 



 

УЛААНБААТАР ХОТЫН ОРЛОГОД НИЙЦСЭН НОГООН ОРОН СУУЦ БА ДАСАН 
ЗОХИЦОХ ЧАДВАР БҮХИЙ ХОТЫН ШИНЭЧЛЭЛ САЛБАРЫН ТӨСӨЛ 

Эко-хорооллын ТЭЗҮ, ажлын зураг ба бодлогын шинэчлэлийн дэмжлэг үзүүлэх зөвлөх баг 

 

 

Хавсралт- 12 

Хавсралт 12  Хөндлөнгийн шинжээчдийн зөвлөмж ТЭЗҮ-д оруулсан өөрчлөлт 

 
➢ Төслийн 1-р үе шатны 1075 айлын орон сууцны ТЭЗҮ-ийн төслийг 2023 оны 1-р 

улиралд багтаан боловсруулж, 2023 оны 03-р сарын 29-ний өдөр холбогдох талуудын 
хурлаар хэлэлцүүлсэн. Тус хуралд НЗДТГ, НОСБГ, НОСК, ХБХГ, НХХГ, НӨХГ, Хот 
төлөвлөлт судалгааны институт, “ГХХХОДХ" төсөл, -ын холбогдох мэргэжилтнүүд 
оролцон ТЭЗҮ-ийн төсөлд санал зөвлөмжүүдийг өгсөн. 

➢ ТЭЗҮ-ийн төслийг 2023 оны 06-р сард хөндлөнгийн 2 шинжээчээр хянуулж, ирүүлсэн 
шүүмжийн дагуу шинэчлэн боловсруулсан. 

2023.06.19-нд зөвлөх инженер Б.Бямбажав, 2023.06.26-нд профессор Ч.Нэргүй нараас 
хяналт хийж ирүүлсэн санал зөвлөмжийн дагуу ТЭЗҮ-д зохих өөрчлөлтүүдийг оруулан, 
нэмэлт саналуудыг тусган эцэслэсэн. 
 
Санал зөвлөмжийн дагуу ТЭЗҮ-д нэмэлтээр тусгасан асуудлууд:  

1. Төслийн зорилго зорилтуудыг тодорхойлоход ашигладаг SMART / Specific, 
Measurable, Achievable, Relevant, Time-bound/ аргыг ашиглан төсөлд оролцогчид бүх 
талуудтай  хамтран зорилго, зорилтуудыг тодорхойлсон 

2. Төслийн SWOT шинжилгээг хийсэн 
3. Төсөл хэрэгжсэнээр гарах үр дүнг тодорхойлсон 
4. Төслийн санхүү үр ашгийн шинжилгээнд дүгнэлт байдлаар харьцуулалт хийж, 

төслийн санхүүжилтийн онцлогоос шалтгаалсан мөнгөн урсгал, үр ашгийн 
тооцооллыг илүү ойлгомжтой тодорхойлсон 

5. Төслийн эдийн засгийн шинжилгээнд ам.доллар болон юанийн ханш, инфляци, төв 
банкны бодлогын хүү, шатахуун болон өргөн хэрэглээний барааны судалгаа 
шинжилгээг нэмж оруулсан 

6. Эрсдлийн удирдлагатай холбоотойгоор төсөлд үзүүлэх нөлөөллүүдийг тооцоолж, 
эрсдлийг бууруулах арга хэмжээнүүдийн талаар тусгаж оруулсан 

7. Засгийн газрын 2020 оны 246 дугаар тогтоолоор батлагдсан “Албан хэрэг хөтлөлтийн 
нийтлэг журам”-ын 3.1.7. Баримт бичгийг зохион бүрдүүлэхэд  баримтлах журам 
болон 3.7.1. Дүрэм, журам, заавар боловсруулах нийтлэг шаардлагыг мөрдлөг 
болгох/түлхүү ашиглах/ гэсэн шаардлагын дагуу зохих засваруудыг хийсэн 

8. Бусад санал зөвлөмжийг төслийн одоогийн нөхцөл байдалтай уялдуулан өөрчлөлт 
сайжруулалтыг хийсэн болно.   

 
 


